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En cas de vente d’un terrain non bati constructible, une étude géotechnique préalable sera fournie
par le vendeur.

Les députésontadopté, lorsde la troisieme séance publique vendredi lerjuin, lesarticles 19ter a 24
du projet de loi Elan. Un amendement important concernant I’art19Ter du projet de loi ELAN a été
adopté.

L’amendement reprend I'obligation de fournir une étude géotechnique préalable lors de la vente d’un
terrain adoptée en commission. D’une part, il précise les zones sur lesquelles s’appliqueront le dispositif,
ceci afin de ne pas mettre d’obligation la ou ce n"est pas nécessaire. D’autre part, le dispositif est ciblé : il
vise les maisons individuelles, qui sont les batiments touchés par le probléme. Une fois le projet de loi
adopté, un décret en Conseil d’Etat définira le contenu des études géotechniques, en cohérence avec les
pratiques de la profession.

Les dispositions s’appliqueront dans les zones exposées au phénoméne de mouvement de terrain
différentiel consécutif alasécheresseetalaréhydratation dessols.Ces zones sont définies pararrété
des ministres chargés de la construction et de la prévention des risques majeurs.

En cas de vente d’un terrainnon bati constructible, une étude géotechnique préalable serafournie par
le vendeur. Cette étude sera annexée a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a I’acte
authentique de vente. En cas de vente publique, I’étude sera annexée au cahier des charges. Elle
resteraannexéeautitre de propriétéduterrainetsuitles mutations successives du terrain. (Les ventes
de terrains non batis destinés a la construction dans des secteurs ol les dispositions d’urbanisme
applicables ne permettent pas la réalisation de maisons individuelles n’entreront pas dans le champ
d’application du présentarticle).

Avant la conclusion de tout contrat ayant pour objet des travaux de construction ou la maitrise
d’ceuvre d’un ou de plusieursimmeubles a usage d’habitation ou a usage professionnel et d’habitation
ne comportant pas plus de deuxlogements, le maitre d’ouvrage transmettral’étude mentionnée aux
personnes réputées constructeurs de I’ouvrage,au sensde I’article 1792-1 du code civil. Lorsque cette
étude ne sera pas annexée au titre de propriété du terrain, il appartiendra au maitre d’ouvrage de
fournirlui-méme une étude géotechnique préalable équivalente ou une étude géotechnique prenant
en compte I'implantation et les caractéristiques du batiment.

Les contrats préciseront que les constructeurs ontrecu un exemplaire de I’étude géotechnique foumie
par le maitre d’ouvrage et, le cas échéant, que les travaux qu’ils s’engagent aréaliser ou pourlesquels
ilss’engagentaassurerlamaitrise d’ceuvreintegrentles mesuresrendues nécessaires parle risque de
mouvement de terrain différentiel consécutif alasécheresse etalaréhydratation dessols.
Lorsqu’un contrat aura pour objet des travaux de construction ou la maitrise d’ceuvre d’un ou de
plusieursimmeubles a usage d’habitation ou a usage professionnel et d’habitationne comportant pas
plusde deux logements, le constructeurde I’'ouvrage seratenu:

-Soit de suivre lesrecommandations d’une étude géotechnique fournie parle maitre d’ouvrage ou que
le constructeurfaitréaliser, qui prend en compte I'implantation et les caractéristiques du batiment ;



-Soitde respecterdes techniques particuliéres de construction définies parvoie réglementaire.
Sil’étude géotechniqueindiquel’absencede risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a
la sécheresseetalaréhydratation dessols, le constructeurne sera pastenu par cette obligation.
Lorsqu’elles ont été réalisées, les études géotechniques préalables seront annexées au titre de
propriété duterrain et suiventles mutations successives.

En cas de vente de I'ouvrage, elles sontannexées alapromesse de vente ou, a défaut de promesse, a
I’acte authentique de vente; en cas de vente publique, elles sontannexées au cahier des charges. Un
décreten Conseil d’Etat en définitles modalités d’application. Il précise notamment :

- les modalités de définition des zones

- le contenu etla durée de validité des études géotechniques ;

- et les contrats qui, enraison de la nature ou de I'ampleurlimitée du projet, ne sont pas soumis aux
dispositions



